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  قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد

 المطلوبة   المستندات  كل  تقدیم   من
, و وكلف   يتعين مراعاة الالتزام بتقديم المستندات المحددة والمطلوبة فى كراسة الشروط والمواصفاات الكترونيفا
ي عن طريق الموقع الالكترون Furas.momra.gov.sa   أو عن طريق تطبيفق الاهزفزة الككيفةر ففر, ر و

مفن المسفتثمر او مفن ياوضف   –بأستثناء أصل خطاب الضمان البنكي فيقدم الاصل ففي رفرم مختفوم وم لفق 
ويكتب عليف  اسفم المسفتثمر وعنوانف  وأرقفام هواتاف  ورقفم الافاكو ففي الموعفد والمكفان المعلفن عنف  لافت  

ارفاق صورة من الضمان البنكي في الموقع الالكتروني المشار الي  .المراريم مع   
 م المستند  مرفق؟  هل  مختوم؟ هل  

 1 العطاء  نموذج   

 ومرفقاته   العطاء  على  بالتوقیع  قام  إذا(  موثق  رسمي  توكیل   
 )العطاء  مقدم  غیر  شخص 

2 

على    وقع  الذي  وكیلها  أو  الشركة  عن  المسئول  أن  إثبات   

 الشركات    حالة   في(   للتوقیع   الصلاحیة   لدیه   العطاء 
 )والمؤسسات 

 
3 

 4 .  التجاري  السجل  من  المفعول  ساریةصورة    

 غیر   المستثمر  كان  إذا  الأجنبي  الاستثمار  رخصةصورة    
 سعودي 

5 

 6 .  الخبرة  شهادات   صور   

 العربي   النقد   مؤسسة  لدى  معتمد   بنك  من  ضمان  خطاب   
 السعودي

7 

 8 وملحقاتها   والمواصفات   الشروط  كراسة   

 

 
 

.2 
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بكراسة    الواردة  المفردات  تعریف

 الشروط والمواصفات
 

 أو.المحدد   بالموقع  المستثمر  من  وإدارته  وتشغیله  إقامته  المراد   النشاط  هو 
 .وتشغیله  إدارته  والمطلوب   القائم  النشاط 

 .المحدد   النشاط  تزاول  مرخصة  مؤسسة  أو  شركة  هو 

 .المزایدة  لدخول  اعرض    تقدم  التي  الشركة  أو  المؤسسة  به  بقصد 

 :المشــروع 

 :المستثمر 

 :العطاء  مقدم 
 

 

 أو  المشروع،  علیها  یقام  والتي  موقعها،  البلدیة  أو  الأمانة  تـحدد   أرض   هو 

 .للمشروع  قائم  مبنى 

  بهدف  مزایدة  شكل  تأخذ   المستثمرین  بین  التنافس  لإثارة  ریقةطط  هي

  العقارات   تأجیر  عند   البلدیة/الأمانة  وتتبعها  سعر،  أعلىعلى  الحصول 

 والأنشطة 

 والمواصفات   الشروط  كراسة 

 لكترونیة: المنافسة الأ

تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الالكتروني  
Furas.momra.gov.sa    " أو عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية" فرص  
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 : العقار 

 
 :المنافسة 

 
 :الكراسة 
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حتى   المزایدة  لإجراء  المتوقع  الزمني  الجدول

 بدایة سریان العقد ودفع الإیجار
 البیــــــــــــــــــــــــــــــان  التــــــاریخ   تحدید   كیفیة  التاریخ 

حسب الاعلان بمنصة  
 فرص 

 الإعلان   تاریخ  النشر   فیه  تم  الذيالتاریخ  

حسب الاعلان بمنصة  
 فرص 

 العطاءات   لتقدیم  میعاد آخر   الإعلان   في  محدد   هو  كما 

حسب الاعلان بمنصة  
 فرص 

 المظاریف  فتحموعد   الإعلان   في  محدد   هو  كما 

 المزایدة  نتیجة  إعلان  البلدیة  /الأمانة   تحدده  
 بالترسیة   الإخطار  موعد  البلدیة  /الأمانة   تحدده  

 إشعار   تاریخ  من  ایوم    عشر  خمسة  خلال  
لم    فإن  بمراجعتها،  البلدیة للمستثمر/الأمانة 
 ویعطي   نهائي،  إشعار  له  یرسل  یراجع 
 .ا یوم    عشر   خمسة   إضافیة   مهلة 

 ترسو   لمن  العقد   توقیع  تاریخ 
 المزایدة   علیه 

 العقار   تسلیم  تاریخ  العقد   توقیع  من  شهر  خلال  

 محضر   بموجب   العقار  تسلیم  تاریخ  من  
والمستثمر،   البلدیة  /الأمانة  من  تسلیم موقع 

محضر   على  المستثمر  توقیع  یتم  لم  وإذا 

 وتحسب   اخطی    إشعاره  یتم  العقار  تسلیم
 .الإشعار  تاریخ  من  العقد   مدة  سریان  بدایة 

 العقد   مدة  سریان  بدایة 

 الأولي  السنة  أجرة  سداد موعد   العقد   توقیع  عند  
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 مقــــــدمـــــــــــــــــــــــة1-

ر   بلدیة  /  أمانة  ترغب  ك س ع ر  ئ   عامة   مزایدة  طرح  في                 ب

موقع  طریق  عن لتأجیر  المستثمرین  بین  المختوم  ت    لإقامة   مخصص   الظرف  ا م ی خ م

ة  ی ح ا ی   والتي   ،   المرفقة   والمواصفات   الشروط   كراسة في    المبینة  التفاصیل  وفق        س

 الإحاطة   المستثمرین  على  یجب   التي  المعلومات   توضح

 .  المزایدة  لهذه  عطاءاتهم  تقدیم  عند   ومراعاتها  ,  بها

الاشتراطات    على  للتعرف  للكراسات   والدقیقة  المتأنیة  القراءة  بالمستثمرین  البلدیة /وتهیب الأمانة 

عطاء   تقدیم  من  یمكنه  بما  ونیة للعقد ، والتزامات المستثمر ،والمواصفات الفنیة ، والجوانب القان

 البلدیة أهدافها /مدروس یتیح له الفوز بالفرصة الاستثماریة المتاحة ، ویحقق للأمانة 

 في   الراغبین  المستثمرین  من  استیضاحات   أو  استفسارات   أیة  على  بالرد   البلدیة  /الأمانة   وترحب 

 :التالیة  الطرق  بإحدى  الاستیضاحات   أو  الاستفسارات   تقدیم  للمستثمرین  ویمكن  ،  المزایدة  دخول 

 :مكتوبا  الاستفسار  وتقدیم  بالبلدیة/بالأمانة   أدناه  المذكورة  الإدارة  إلى  التوجه  1.

          إدارة

ث  ت س لا ت ا ا ر ا  .     م

 .             تلیفون 

 2. أو على فاكس: .............................
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 وصف العقار                                                               

 

تلال أنشاء وتشغيل وصيانة مخيمات سياحية مقابل حي ال نوع النشاط   
 متنوعه الانشطهمحلات تجارية  .1 مكونات النشاط 

 مراكز ترفيه   .2
 ملاعب أطفال   .3
 مطاعم الوجبات الخفيفة  .4
 متحف  .5

ار ـع العقـــموق بئر عسكر  /  الحي   بئر عسكر   المدينة   
 

ري بلدي  استثمارقم القطعة  :    

 حــدود الـعقار
 

عرض   شارع شمالا :  10 متر    م   100بطول    
متر   10عرض   شارعجنوبا :  م 100بطول    
متر  30عرض   شارع الشرق :  م   100بطول    
متر  10عرض     شارع الغرب :  م     100بطول    

 أرض فضاء   نوع العقار
متر مربع     00001    مساحة الأرض   
حسب أشتراطات الرخص الفنية   مساحة المباني   
حسب أشتراطات الرخص الفنية   عدد الأدوار   
 مسلح  نوع البناء 
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 اشتراطات دخول المزایدة والتقدیم 3-

 :من یحق له دخول المزایدة  

مجال   في  خبرة  لدیهم  الذین  یحق الأفراد و للمستثمرین السعودیین وغیر السعودیین

 عدا  ما  .المزایدة هذه  في التقدم                وإدارة  وتشغیل   إنشاء 

التعامل،  من  المنع  مدة  تنتهي  حتى  قضائي  بحكم  أو  نظاما  التعامل  من    الممنوعین 

ممن  كانوا  أو  متأخرة،  مستحقات  لدیهم  لها  الذین  استبعاد  البلدیة  أو  للأمانة  ویحق 

 والقرویة   البلدیة  الشئون  لوزیر  رفعها  بعد   موعدها  عن  الأجرة  سداد   في  یتأخرون

  .استبعاده  على  والموافقة

 غیر   أو  السعودیین  المستثمرین  أحد   مع   التحالف  أو  المشاركة  رللمستثم  یحق 

 .المشروع  وتشغیل  إنشاء  مجال  في  خبرة  لدیهم  الذین  السعودیین 

 .الأجنبي  الاستثمار  نظام  السعودیة  غیر  والمؤسسات   الشركات   على  یسري 

  لما :لغة العطاء
فعلى    السعودية   العربیة   المملكة  في   الرسمیة   اللغة  هي   العربیة   اللغة   كانت 

المستثمر الالتزام بالتعامل بها في جمیع المكاتبات المتعلقة بهذا المشروع، بما في  
 الخاصة    الكتالوجات   ذلك  من   ويستثنى  وبیاناته،   مرفقاته،   وجمیع   العطاء،   ذلك 

  .الانجلیزية باللغة   تكون  أن يجوز  التي والأجهزة والأدوات  بالمعدات 

مقدم    طريق   عن   العربیة   اللغة  إلى   ترجمته   يتم   أخرى   لغة  في حال التقدم بمستند بأي 

 في   علیه   المعول   هو   العربي   النص   ويعتبر   معتمد،  ترجمة  مكتب   خلال   من  العطاء 
 .المضمون  في  الالتباس  أو  الاختلافحالة  

 :  العطاءات  تقدیم  مكان 

 

 

3/1/1 

 

 

 

 
 

3/1/2 
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الأمانة  ُ   من  المستلمة  الأصلیة  النماذج  على  العطاءات    بخاتمها   والمختومة   البلدية   /تقدم 

أمین  باسم  بلدیة    /  معالي  رئیس  یتم    .............................................سعادة  وبحیث 

  إیصال   على  والحصول  البلدیة،  /  الأمانة   في...........................  لإدارة  بالید   تسلیمها 

 فیه   یثبت 

 :التالي   العنوان  على  المسجل  بالبرید   إرساله  یمكن  كما  التقدیم،  وساعة  تاریخ 

 .                             بلدیة  /أمانة 

 .                            مدینــــــــــــــــة 

 ص . ب  .......................... الرمز البریدي  .................................
 

 

 :العطاءات  تقدیم  موعد 
أن تقدم العطاءات في الموعد المحدد بمنصة فر,  ولن يقبفل أ  عطفاء يفرد بعفد    يهب

.لموعد، أو يسلم ل ير الهزة المحددة أعلاههكا ا  
 :  المظاریف  فتح  موعد 

ــد  1/3 الساعة.العاشففرة صففباحا حسففب اليففوم المحففدد لاففت  المرففاريم هففو الموع
 والتاريخ الموض  في الاعلان بمنصة فر,

 :العطاء  تقدیم 
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الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 14 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

على المستثمر استیفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة  

 والمواصفات   الشروط  بكراسة  الواردة  البنود   به  تقضى  بما  التام  والالتزام   بالمداد،

  .وملحقاتها 

أو   نفسه،  المستثمر  من  علیها  والتوقیع   ومرفقاته  العطاء  صفحات   ترقیم  یجب 

شخص   من  المفوض   الشخص  من  العطاء  قدم  وإذا   ، بختمه  ختمها  وكذلك  قبله، 

 بوكالة   مصحوبا  أو  ،  التجاریة  الغرفة  من  مصدقا  التفویض   أصل  إرفاق  مفوض یجب 
تقدم العطاءات عن طريق المنافسة اللالكترونية ويتم ارفاق كل  .شرعیة  1/6/3

 ,  .المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصاات الكترونيا
في حال تعكر تقديم العطاء عن طريق المنافسة اللالكترونيفة لاسفباب  2/6/3

المرفاريم المعلفن عنف  فنية يقدم العطاء في يوم وموعد ومكان فت   
داخل رفرم مختفوم بالشفمع الاحمفر ويكتفب عليف  مفن الخفار  اسفم 
المنافسة واسم المستثمر وعنوان  وارقام هواتاف  ورقفم الافاكو مفع 

 تقديم ما يتبت سداد قيمة الكراسة
كتابة  

 :  الأسعار
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 :  یلي  ما  یراعى  أن  عطائه  إعداد   عند   المستثمر  على  یجب 

ا لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا یجوز له  أن یقدم السعر بالعطاء وفق  

 المزایدة  بنود   من  بند   أى  بشطب   القیام  أو  علیها،  تحفظ   أى  إبداء  أو  تعدیل،  أى  إجراء 
 .لذلك  المخالف   العرض   ویستبعد   مواصفاتها،أو  

 .السعودي  بالریال  )احروف  (  وكتابة  اأرقام    العطاء  في  الأسعار  تدون

 عرض   فى  تعدیل  أو  تصحیح  وأي  الطمس،  أو  المحو،  أو  الكشط،  للمستثمر  یجوز  لا 

 .وختمه  علیه  والتوقیع  والأرقام،  بالحروف  جدید   من  كتابته  تعاد   أن  یجب   السعر 
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 :  العطاء  سریان  مدة 
يوما,( تسعون يوما, من التاريخ المحدد لات  المراريم، وللأمانة/ 06سريان العطاء )مدة  

إكا ما اقتضت الضرورة كل ، ويبقى العطاء ناففك  البلدية الحق في طلب مد سريان العطاء
.الماعول وغير هائز الرهوع في  من وقت تقديم ، وحتى نزاية مدة سريان العطاء  

. 

 : الضمان 
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3/9 

% من قيمة إيهار سنة واحدة،   25أن يقُدم مع العطاء ضمان يعادل قيمة     يهب 2/3
لسفعودم، ويقدم فى شكل خطاب ضمان من بن  معتمفد لفدم مسسسفة النقفد العربفى ا

وأن يكون غير مشروط، وغير قابل للإل اء، وأن يكفون واهفب الفدفع عنفد أول طلفب 
من الأمانة أو البلديفة، دون الحاهفة إلفى إنفكار أو حكفم قضفائي، كمفا يهفب أن يكفون 

, لمفدة لا تقفل عفن   يفوم مفن تفاريخ ففت  المرفاريم، وقفابلا,   90خطاب الضمان ساريا
 . للتمديد عند الحاهة

عطاء لا يرفق ب  أصفل خطفاب الضفمان، أو تكفون قيمفة   يستبعد كل  1/9/3
% من قيمة الايهار السنو  ، أو يكون   25الضمان ب  أقل من قيمة  

خطاب الضمان مقدما ب ير اسم المستثمر، وليو للمستثمر الحق ففي 
 .الاعتراض على الاستبعاد

 :  الضمان  عن  الإفراج  موعد 
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 لأصحاب   المزایدة،ویرد   في  البت   فور   المقبولة  غیر  العطاءات   لأصحاب   الضمان  یرد 

 .الترسیة  قرار  صدور  بعد   المقبولة  العطاءات 

 :  العطاءمستندات  

 ذكره   الوارد   وبالترتیب   الفني  بالظرف  التالیة  المستندات   وإرفاق  استیفاء  المستثمر  علىیجب  

: 
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 بالتوقیع   قام  إذا  وذلك  ،  شرعیة  وكالة  أو  ،  التجاریة  الغرفة  من  موثقا  رسمي   توكیل 

  .العطاء  مقدم  غیر  شخص   ومرفقاته  العطاء  على

 وإذا كان المستثمر شركة یجب إرفاق ما یثبت أن المسئول عن الشركة أو وكیلها 

 .الشركة  عن  نیابة  للتوقیع  الصلاحیة  لدیه  ومرفقاته  العطاء  على  وقعالذى  

 .التجاري  السجل  من  المفعول  ساریة  صورة 

 .سعودي غیر  المستثمر كان إذا الأجنبي الاستثمار رخصة من صورة

الأمانة  بختم  المختومة  وملحقاتها  المنافسة  ومواصفات  الشروط  البلدیة    /كراسة 

تأكیدا   بختمه،  ومختومة  المستثمر  من  علیها  موقعا   ، المستثمر    الرسمي  لالتزام 

 كراسة   شراء  تم  الذى  الدفع  إیصال  صورة  إرفاق  ویجب   بها،  ورد   بما  المطلق

 .بموجبه  والمواصفات   الشروط 

 .المشروع  وإقامة  لإنشاء  الزمني  البرنامج 

 .للمؤسسة/للشركة  معتمدتین  میزانیتین  آخر 
 :التالية  المستندات  على  المالي  الظرف  یحتوي 

 بختمه،   اومختوم    لذلك،   یفوضه  ممن  أو  المستثمر،  من  علیه  والتوقیع  العطاء  نموذج 

  .التوقیع  تاریخ  إثبات   مع

 للشروط   وطبقا(  السعودي  العربي  النقد   مؤسسة  لدى  معتمد   بنك  من  ضمان  خطاب 

 ).أعلاه  3/9  البند   في الواردة 
هميع المعلومات والمستندات المقدمة مفن المسفتثمرين عفن طريفق  1/11/3

ة تتمتع بكامل السرية و ولا يمكن لا  طفرم أو المنافسة اللالكتروني
هزة الاطلاع عليزا سو  في يوم وموعد فت  المراريم وكلف  مفن 

, لد  الامانة  قبل المخول لزم نراما
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 العطاء   إعداد  قبل  المستثمر  واجبات  4.



 

 

 

 

 
 

 المستثمر قبل إعداد العرض  واجبات

 وزارة الســــعودیة   العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون
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 :بالكراسة  الواردة  الشروط  دراسة 4/1

  دراسة وافیة ودقیقة ،   والمواصفات الواردة  على المستثمر دراسة بنود كراسة الشروط

 يعطي   بذلك  الالتزام   وعدم   والمواصفات،  الشروط  هذه  به  تقضي  لما  وفقا  العرض   وإعداد 
 .العطاء  استبعاد   في   البلدية   /  للأمانة   الحق 

 

 :  المزایدة  بيانات  حول  الاستفسار  4/2
 الاستفسار   المستثمر  على  يجب   المزايدة،  بنود   من   بند   أي   وضوح   عدم   أو   غموض   حالة   في 

 لا   بمدة  وذلك  لعطائه،  تقديمه   قبل  اللازم   الإيضاح   على   للحصول  اخطی    البلدية /الأمانة   من 

بالرد   البلدية/الأمانة  وستقوم  العطاءات،  لتقديم  المحدد   النهائي  التاريخ   من   أيام   تقل عن عشرة

أقصاه   موعد  في  والمواصفات  الشروط  كراسة  اشترى  من  لكل  كتابة  الاستفسارات  على 

 المحدد لفتح المظاريف، ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات   الموعد   قبل  أيام  خمسة
 .شفوية 

 

 :  العقار  معاینة  4/3
 وفق   ،  للجهالة  نافیة  تامة  معاينة  العقار  بمعاينة   يقوم  أن   عطائه  تقديم   وقبل  المستثمر  على 

  .به   السائدة  الأوضاع   على  اتام    اتعرف    يتعرف  وأن  المعتمدة،  الحدود 

 ا لاحق    له  يحق   لا  بحیث   بعطائه،  تقدمه  بمجرد   الشرط   هذا  استوفى  قد   المستثمر   ويعتبر 
 .بها   المتعلقة  والأعمال  العقار   منطقة  بخصوص   جهالة  بأية  الاحتجاج   أو  الادعاء 

في حال طرا عائق بعد الترسية يحول دون تنايك المستثمر للمشروع فان على الأمانة اعادة ما دفع  المستثمر  
واتخاك الاهراءات النرامية لإل اء المزايدة أو العقد ولا يهوز للبلدية او الأمانة استبدال الموقع بموقع آخر لان 
تعميم   النرام حسب  على  للالتاام  وسيل   يكون  قد  ان   كما  المتزايدين  بين  والمساواة  العدالة  بمبدأ  يخل  كل  
 الوزارة رقم28651 في 1-6-1435  هف

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 
 

 
 

 47 من 19 الصفحة 
 ومواصفات   شروط  كراسة 

 المتمیزة  المشاریع 



 

 

الســــعودیة    العربیة  المملكة

 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

كراسة الشروط    لإعداد  الإرشادي  الدلیل
 والمواصفات 

 المتمیزة  للمشاریع 

 

وللمستثمر قبـل    للبلدیة/للأمانة  یحق  ما  5.

 وأثناء فتـح المـظاریف 



 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47 من 21 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 

 

 

 

 البلدیة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاریف /ما یحق للأمانة   5.
 

 

 :  والمواصفات  الشروط  وتعدیل  المزایدة  إلغاء 

  .للبلدیة إلغاء المزایدة قبل فتح المظاریف إذا اقتضت المصلحة العامة ذلك  /یجوز للأمانة 

الشروط    كراسة  بنود   من  بند   أي  لمضمون  التعدیل  أو  الحذف  أو  الإضافة  لها  ویحق

قامت   التي  المؤسسات  أو  الشركات  جمیع  إلى  إخطار  أو  خطاب  بموجب  والمواصفات 

إضافة   أیة   تعتبر  أن  على  ،  المظاریف  بشراء كراسة الشروط والمواصفات، وذلك قبل فتح

 الشروط   هذه  من  یتجزأ  لا  جزء  به  المؤسسات   أو  الشركات   إخطار  تم  تعدیل  أو  حذف  أو 

 .المتنافسین   لجمیع   ا وملزم    والمواصفات 

 :  المظاریف  فتح  موعد  تأجيل 

 ذلك،   إلى  الضرورة  دعت   ما  إذا  المظاریف   فتح  وموعد   تاریخ  تأجیل  للبلدیة  /للأمانة   یحق 

 .كتابة  بالتأجیل  العطاءات   مقدمي  جمیع  ستخطر  البلدیة  /الأمانة   فإن  ذلك   تموإذا  

 :  العطاء  سحب 

 .المظاریف  لفتح  المحدد  الموعد   قبل  عطائه  بسحب   للمستثمر  یحق  لا 

 :  العطاءتعدیل  

 من   إدعاء  أي  إلى  یلتفت   ولن  تقدیمه،  بعد   عطائه  في  تعدیل  أي  إجراء  للمستثمر  یجوز  لا 

 .تقدیمه  بعد   عطائه  في  خطأ  بوجود   العطاء  صاحب 

 : المظاریف فتح جلسة حضور

قراءة لسماع  المحدد  الموعد  في  المظاریف  فتح  جلسة  مندوبه حضور  أو  للمستثمر    یحق 

فتح    جلسة  لحضور   المفوض   المؤسسة  أو   الشركة   مندوب   یكون  أن   ویجب   محتویاتها،

 أو   الشركة  مدیر  نم  تفویض   أو  شرعیة  بوكالة   امصحوب    الجنسیة،  سعودي  المظاریف

 .التجاریة  الغرفة  من  مصدقا  المؤسسة 

5/1 

 

 

 

 

 

5/2 

 
 

5/3 

 
5/4 

 
 

5/5 



 

 

الســــعودیة    العربیة  المملكة
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كراسة الشروط    لإعداد  الإرشادي  الدلیل
 والمواصفات 

 المتمیزة  للمشاریع 

 

 الموقع   وتسلیم  والتعاقد  الترسیة 6.



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 23 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع     6.
 

 :والتعاقد  الترسية  6/1

لجدول    أولا  الفني  العرض   بفتح   الاستثمار  لجنة  تقوم وفقا  وتقییمه  لدراسته 

  لتأهیل   وذلك  التالیة،  الصفحة  في  ،والوارد   المحددة  الفني  التقییم  عناصر

یحصل    لم  ما  مؤهلا  المستثمر  یعتبر  ولا  ،  المستثمرین الذین تنطبق علیهم الشروط

الأقل    %  70على   الدرجات على  یعادل    (من  ما  فتح  )درجة  140وهو  یتم  ثم   ،

 لصاحب   التوصیة  ،وتقدیم  فقط  فنیا  المؤهلین   للمستثمرین  المالیة  العروض 

 .تراه  بما  الصلاحیة 

یتم إخطار من رست علیه المزایدة خلال أسبوع على الأكثر من تاریخ الترسیة؛  

 لاستكمال   الإخطار  تاریخ  من  ایوم    عشر   خمسة  خلال  البلدیة/الأمانة  لمراجعة

6/1/1 
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مهلة   ویعطى  نهائي،  إخطار  له  یرسل  الإجراءات، وإذا لم یراجع خلال هذه المدة،

 المدة  بعد   البلدیة/الأمانة   مراجعة   عن  تخلفه  حالة  وفى  أخرى،  ایوم    عشر   خمسة

  .الضمان ومصادرة  التأجیر في حقه إلغاء یتم  الإضافیة

على    المزایدة  ترسیة   الصلاحیة  صاحب   موافقة  أخذ   بعد   للبلدیة   /للأمانة   یجوز

 ولم   المزایدة،  علیه  رست   الذي  الأول،  العطاء  قیمة  بنفس   الثاني  العطاء  صاحب 

 .المحددة  المدة  خلال  الإجراءات   یستكمل 

 

 
 

6/1/3 

 :الموقع   تسليم  6/2

 بعد   وذلك  الطرفین،  من  موقع   تسلیم  محضر  بموجب   للمستثمر  الموقع  تسلیم  یتم 

 ذلك،  دون  یحول  البلدیة/الأمانة   لدى  عائق  هناك  یكن  لم  ما  مباشرة  العقد   توقیع 

 .واحد   شهر  عن  الاستلام  وتاریخ  العقد   توقیع  تاریخ  من  المدة  تزید   ألا  وبشرط

 بإرسال   البلدیة  تقوم  الموقع  تسلم  محضر  على  التوقیع  عن  المستثمر  تأخر  حال  في 

 .الإشعار  تاریخ  من  العقد   مدة  بدایة  وتحسب   ،  عنوانه  على  للمستثمر  خطى  إشعار 

6/2/1 
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الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 
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 الخاصة  الاشتراطات    7.
 

 
 تسلم    تاریخ   من   تبدأ   )

 :  العقدمــدة  

 (  )         (  العقد  مدة 

7/1 

 
 

 العقد    مدة   من   )

 .البلدیة/الأمانة  من  للعقار  المستثمر 

 :والإنشاء  التجهيز  فترة 

 ( )        (  المستثمر فترة یمنح 

 
7/2 

  للتجهیز والإنشاء، وتكون هذه الفترة غیر مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قیام المستثمر

 فسخ   یتم   والإنشاء  للتجهیز  بها  المسموح  الزمنیة  الفترة  خلال  المشروع  تنفیذ   في  بالبدء 

 .العقد 

 :  ومتطلباته  المشروع  فهم 

 بأن   ومتطلباته  المشروع  من  للغرض   فهمه   مدى  عطائه  في  یبرز  أن  المستثمر  على  یجب 

 :یلي  مایراعي  

 

 
 

7/3 

 :وجغرافیته  الموقع  طبیعة  تحلیل 

 :  المستثمر  على  یجب 

7/3/1 

 استفادة   منها  والاستفادة  للموقع  الطبیعیة  والمزایا  الإمكانات   وحصر  تقییم  ●

 .تامة 

 .فیها  الكائن  والمنطقة  المشروع  بین  التناسق  تحقیق  ●

 .معها  والتماشي  البیئة  على  الحفاظ  من  ذلك  یتطلبه  وما   البیئیة  المتطلبات   مراعاة 

 .المقترحة  التصامیم  في  والابتكار  الإبداع 

7/3/2 

7/3/3 

 :المستخدمة  التقنية 

 للمشروع،   اللازمة  والإمكانات   والأجهزة  المعدات   توفیر  على  یعمل   أن  المستثمر  علىیجب  

 .متمیزة  مصادر  ومن  عالیة،  كفاءة  وذات   التكنولوجیة  للتطورات   مسایرة  تكون  أن  ویراعى 

  :توفير الجهاز الإداري والفني  

لتشغیل    توفیر  على  یعمل  أن  المستثمر  على  یجب  اللازم  الكفء  والفني  الإداري  الجهاز 

 هذا   لأفراد   المستمر  التدریب   ضرورة  مع  المناسبة،  والمؤهلات   الكافیة  بالأعداد   المشروع 

 .والتكنولوجیة  الإداریة  الأسالیب   أحدث  على  الجهاز 

7/4 

 
 

7/5 

 

 

 
 

 :  السعودة نظام 

 في  س/م 64914/  رقم  الوزاري  القرار   بتطبیق  المزایدة  علیه  ترسو  الذي  المستثمر  یلتزم 

 .الخاصة  بالمؤسسات   السعودیین  تعیین  بنظام  الخاص   ه ـ15/4/1426

7/6 

 :للتنفيذ   الزمني  البرنامج  7/7

 المراحل  متضمنا  للتنفیذ   زمنیا  برنامجا  الفني  عطائه  في  یقدم   أن  المستثمر  على  یجب 

 المحددة  الزمنیة  الفترة  مع  متناسقا  البرنامج  هذا  یكون  أن  ویجب   والتشغیل،  للإنشاء  المختلفة 

 .والإنشاء  للتجهیز 
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 :والتشغيل   الصيانة  7/8

 المشروع   في  المستخدمة  والمعدات   للآلات   دوریة  صیانة  بإجراء  المستثمر  یلتزم  7/8/1

 .والمعدات   الآلات   بهذه  المرفقة  الكتالوجات   تقرره  لما  وفقا 

 التي  والمعدات   والآلات   للأجهزة  واستبدال  إحلال  عملیة  بإجراء  المستثمر  یلتزم  7/8/2

 /الأمانة   توافق  أن  وبشرط  الافتراضي،   عمرها  انتهى  التي  وكذلك  للتلف،  تتعرض 

 .الجدیدة  البدیلة  والمعدات   الأجهزة  على  البلدیة 

الخاصة،   نفقته  على  والتشغیل  الصیانة   ومواد   الغیار  قطع  یجب على المستثمر توفیر 7/8/3

 مع   والصیانة  التشغیل  مواجهة  یضمن,منها  المخزون  لمراقبة  نظاما  یضع  وأن

 بما   الافتراضي،  عمرها  انتهى  التي  أو  التالفة،  للأجزاء  والمنتظم  المستمر  الإحلال 

 .والمستلزمات   الغیار  قطع  توافر  لعدم  العمل  عن  توقف  حدوث   عدمیضمن  

من  )أشهر   ثلاثة  كل  (  دوریا  تقریره  البلدیة/للأمانة   یقدم  أن  المستثمر   على  یجب   7/8/4

 به   مبینا  تمت،  التي  الصیانة  أعمال  عن  البلدیة/  الأمانة  من  معتمد   هندسي  مكتب 

 .نفذت   التي  والاستبدالات   الإصلاحات   تفاصیل 
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 8. العامة  الاشتراطات

 :  للموقع  الخدمات  توصيل 

 

8/1 

  ...  -هاتف  -صحي  صرف   -میاه  -كهرباء(  للموقع  الخدمات   توصیل  المستثمر  یتولى

 وعلى   بذلك،  المرتبطة  والرسوم  التكالیف  كافة  ویتحمل  الخاصة،  مسئولیته  على  )وغیرها 

 .الصلة   ذات  الجهات   ومع  بالبلدیة/بالأمانة   المعنیة  الإدارة  مع  ذلك   في  ینسق  أن  المستثمر 

 :  العلاقة  ذات  والجهات  البلدیة  من  والتراخيص  الموافقات  على  الحصول 

 

 
 

8/2 

 الموافقات   على  الحصول  قبل   المشروع   بتنفیذ   القیام   بعدم   المستثمر  یلتزم 

 .العلاقة ذات  الأخرى والجهات  البلدیة/الأمانة من والتراخیص 
لیقوم    البلدیة،/الأمانة  بإشعار  الإنشاء  أعمال  من  الانتهاء  بعد   المستثمر  یلتزم 

 ا طبق    تم  التنفیذ   أن  یبین  محضر  وعمل  بالمعاینة،  البلدیة/الأمانة  مهندس

 .والمواصفات   الشروط  بكراسة  الواردة  والشروط  للمواصفات 

8/3/1 

 
8/3/2 

 :تنفيذ الأعمال 

في   أعمال  وسابقة  خبرة  لدیه   مقاول  إلى  المشروع  إنشاء  مهمة  یسند   المستثمر أن  یجب على

 للمقاول   السابقة  الخبرة  شهادات   یقدم  أن  المستثمر  على  یجب   كما   الأنشطة،  هذه  مثل   تنفیذ 

 .بها  التزم  التي  للأعمال  تأدیته  حسن  تثبت   المختصة  الجهات  من  ومصدقة  معتمدة 

 :  المستثمر  لدى  التنفيذ  على  الإشراف  مسئولية 

 معتمد   استشاري  هندسي  مكتب   إلى  التنفیذ   على  الإشراف  مهمة  المستثمر   یسند   أن  یجب 

 :واجباته   منیكون  

8/3 

 

 
 

8/4 

 .للمقاول  المشروع  موقع   تسلیم  في  الاشتراك  ●

 ووضع   التنفیذ   مباشرة  قبل  المشروع  ومواصفات   مخططات   ومطابقة  مراجعة  ●

 بها   موجودا  یكون   خطأ  بأي   البلدیة /الأمانة   وإبلاغ   علیها  الفنیة   الملاحظات 

 .الخطأ  بمعالجة  الخاصة  والمقترحات 

 .الصناعة  وأصول  العقد   لمواصفات   طبقا  الأعمال  لتنفیذ   المستمرة  الیومیة  المتابعة  ●

 العمل  إتمام  على  تساعد   والتي  ،  اللزوم  عند   الفنیة  المشورة  وإعطاؤه   المقاول  توجیه  ●

 .الأكمل  الوجه  على 

 التوصیات   وتقدیم  المقاول  یقدمها  التي  المواد   وعینات   للمخططات   والاعتماد   التدقیق  ●

 .بشأنها 

 .لحلها  اللازمة  التوصیات   وإبداء  التنفیذ،  أثناء  تظهر  قد  التي  المشكلات   دراسة  ●

  تلافي  شأنها  من  والتي  إجراء التغییرات والتعدیلات غیر الجوهریة في المشروع ،  ●

أیة    في  تتسبب   ألا  بشرط  المختلفة،  المشروع  عناصر  بین   والتنسیق  ،  المشكلات 

تكلفة المشروع أو توفیر على المقاول، وأن یتم أخذ موافقة البلدیة علیها    في  زیادة

 موافقة   أخذ   یتم  التكالیف  في   نقص   أو  ،  ضروریة  زیادة   حدوث   وعند   مسبقا،

 .المقاول  على  الوفر  وخصم  الزیادة،  على  البلدیة /الأمانة 

 :  الإشراف  في   البلدیة/الأمانة  حق  8/5

  الحق الكامل في الإشراف على التنفیذ بجمیع مراحله للتأكد من للبلدیة /للأمانة

 ا للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط التزام المستثمر بالتنفیذ طبق  

 .والمواصفات 

8/5/1 
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 والإصلاح   التغییر  بأوامر  یتعلق  فیما  البلدیة/الأمانة  متطلبات   بتلبیة  المستثمر  یلتزم 

 .والمواصفات   للشروط  امخالف    تنفیذه  تم   لما

 بعد   إلا  التصامیم  في   جدیدة  تعدیلات   أو  إضافات   أیة  إجراء  للمستثمر  یجوز  لا 

  /البلدیة، وفى حالة الموافقة یتعین على المستثمر أن یقدم للأمانة /موافقة الأمانة 

 الموافقة   على  الحصول  أجل   من  الفنیة  المواصفات   من   كاملة  مخططات   للبلدیة 

 .اللازم  والترخیص   الخطیة 

8/5/2 

 
8/5/3 

 :الاستشاري  والمكتب  المقاول  تقریر 

 المقاول   من   كل  يقدم   بالتشغیل  السماح   وقبل   الأعمال   جمیع  تنفیذ   من  الانتهاء  بعد 
 المستثمر،   طريق  عن   رسمي   بخطاب   الأمانة   إلى   تقريرا   التنفیذ   على  المشرف   والاستشاري 

 .للمواصفات   ومطابقته  المشروع  تنفیذ   عن  مسئولیتهما  فیه  يوضحان 

 :  له  المخصص  للغرض  العقار  استخدام 

 وأي   المزایدة،  إعلان  فى  له  المخصص   الغرض  لغیر  العقار  استخدام   للمستثمر  یجوز  لا 
 .المستثمر  من  العقار  وسحب   العقد،  فسخ  علیها  یترتب   لذلك  مخالفة 

  : العقد عن التنازل أو  الباطن من التأجير
والحصول    بعد   إلا  للغیر  العقد   عن  التنازل   ولا  ،  منه  لا یحق للمستثمر تأجیر العقار أو جزء

 البلدیة،والتي یحق لها الموافقة أو الرفض بناء على تقدیرها /موافقة خطیة من الأمانة  على
 .الأصلي  المستثمر  شروط  نفس  له  المتنازل  على  تنطبق  أن  على  للموقف 

8/6 

 

 
 

8/7 

 
 

8/8 

 

 

 

 

 :موعد سداد الأجرة السنویة 

عدم حالة  وفي  العقد،  توقیع  عند  الأولى  السنة  أجرة  في   تسدد  بالسداد  المستثمر  التزام 

السنوات    إیجار   أمــــــــــا  المستثمر،  من  المقدم  البنكي  الضمان   مصادرة   یتم  المذكور  الموعد 

 السنة   بدایة  من  أیام  عشرة  أقصى  وبحد   إیجاریة،  سنة  كل  بدایة  في  سداده  فیتم  التالیة، 

 .الإیجاریة 

 :  والأمن  السلامة  متطلبات 

 :  یلي  بما  المستثمریلتزم  

8/9 

 

 

 
 

8/10 

 حوادث   أو   أضرار  وقوع  لمنع  اللازمة  والاحتیاطات   الإجراءات   كافة  اتخاذ 

 .والخاصة  العامة  الممتلكات   أو  الأعمال،  أو  الأشخاص،  تصیب 

 والسلامة   الحمایة  متطلبات   وتوفیر  المروریة،  الحركة  إعاقة  أو  الطرق،  شغل  عدم 

 .والأضرار  للحوادث   المركبات   أو  المارة  تعرض   تمنعالتي  
 .التنفیذ   بأعمال  القیام  أثناء  والسلامة،  الأمن  وسائل   بارتداء  العاملین  إلزام 

العمل،  وإصابات  الوفاة، حوادث  مسئولیة كاملة عن كافة  لاً      یكون المستثمر مسئو

أو    بالمارة  تلحق  أو  التي قد تلحق بأي من العمال والموظفین أثناء قیامهم بالعمل،

ویتحمل    باحتیاطات   التزامه  عدم  نتیجة  المركبات، العمل،  تأدیة  أثناء  السلامة 

 على   ولیس  أخرى،  تكالیف  أى   أو   والمطالبات،   التعویضات    كافة  وحده 

 .ذلك  عن  مسئولیة  أدنى  البلدیة /الأمانة 

8/10/1 

 
8/10/2 

 
8/10/3 

8/10/4 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 33 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 :العامة  للمصلحة  العقد  إلغاء

عن   المستثمر  تعویض   یتم   الحالة  هذه  وفي  العامة،  للمصلحة  العقد   البلدیة فسخ/یحق للأمانة  

 من تاریخ إلغاء العقد إلىالمنشآت المقامة بالموقع ، وإعادة القیمة الإیجاریة المتبقیة   قیمة

 .التعاقدیة  السنة  انتهاء  تاریخ 

 :العقد  مدة  انتهاء  بعد  للبلدیة  /  للأمانة  الموقع  تسليم 

8/11 

 

 
 

8/12 

البلدیة بإشعار المستثمر بموعد /أشهر تقوم الأمانة    بثلاثة   العقد   مدة  انتهاء  قبل

 وإشعار   غیابیا،  الموقع  استلام  یتم  حضوره  عدم  حالة  وفي   الموقع،  لتسلیم  حضوره 

 .البلدیة  /  الأمانة  على  مسئولیة  أدنى  دون  به  ما  على  والتحفظ  بذلك،  المستثمر
 إلى  العقد   مدة  انتهاء  بعد   العقار  على  المقامة  والتجهیزات   المنشآت   ملكیة  تؤول 
 .جیدة  بحالة  تسلیمها  المستثمر  وعلى  البلدیة،  /الأمانة 

8/12/1 

 
 

8/12/2 

 

 

 
 

 :عامة  أحكام 

 ملك  هي   المزایدة  بهذه  المتعلقة  العطاء   ووثائق  والمخططات   المستندات   جمیع 8/13/1

 .تقدیمها  بمجرد   للبلدیة  /للأمانة 

  .العقد   في  به  المعمول  هو  الهجري  التقویم  8/13/2

 من   تحمله  عما  بالتعویض   البلدیة  /الأمانة   إلى  الرجوع  في  الحق  العطاء  لمقدم  لیس  8/13/3

 .قبوله  عدم  حالة  في  عطائه  تقدیم  نتیجة  رسوم  أو  مصاریف 

 التنفیذیة   وتعلیماتها  البلدیة  بالعقارات   التصرف  للائحة  المزایدة  هذه  تخضع  8/13/4

 .هـ24/9/1423  في  /38313ب 3/  رقم  الكریم  السامي  الأمر  بموجب   الصادرة
هكه المزايدة للائحة التصرم بالعقارات البلدية وتعليماتزا التنايكية بموهفب تخضع  

هف القاضفي بالموافقفة علفي   29/06/1441في  40152الأمر السامي الكريم رقم  
تحفففديلا للائحفففة التصفففرم بالعقفففارات وتعليماتزفففا التنايكيفففة الصفففادرة  بفففرقم 

 هف24/9/1423في  38313/ب/3
المستثمر بسداد ضريبة  م يلتــــــــز. 
ــافة للأمانــــــة  المضــــ القيمــــــــــة 
على النسبة المقررة من  محســــــوبة 
الإيجــار الســنوي الــذي  ــالي  إجمــــــ
العقد الاسـتثماري عليـه  ــرام  ــتم إبـ يـ
نســـبة ضـــريبة القيمـــة  ويــتم تحديــد 
المضافة حسب الأنظمة والتعليمات المعمول بها في هـذا الشـأن ومـا تقـرره الجهـات 

ربية السعودية، ويتم سداداها في وقت سداد الإيجار السـنوي وفـي المعنية بالمملكة الع
حال التأخير يتم إتخاذ ذات الإجراءات الخاصـة بالتـأخير فـي سـداد الإيجـار السـنوي 

 حسب بنود العقد 

 
 

 

8/13 

]اجذب انتباه القارئ باستخدام اقتباس كبیر من 

المستند أو استخدام هذه المساحة للتأكید على نقطة 

أي مكان أساسیة. لوضع مربع النص هذا في 

 بالصفحة، فقط قم بسحبه.[



 

 

 



 

 

الســــعودیة    العربیة  المملكة

 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

كراسة الشروط    لإعداد  الإرشادي  الدلیل
 والمواصفات 

 المتمیزة  للمشاریع 

 

 الفنیة  الاشتراطات  09



 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47 من 37 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 
 

 الاشتراطات الفنية    9.

 وزارة الســــعودیة   العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون

 

 :البناء  اشتراطات  ودليل  السعودي  البناءكود  

وملاحقه،   السعودي  البناء  بكود   الواردة  الاشتراطات   جمیع   مراعاة  المستثمر   على   یجب 

 یتعلق   فیما  البلدیة،/بالأمانة   البناء  وأنظمة  اشتراطات   بدلیل  الواردة  الاشتراطات   جمیع  وكذلك 

 .المشروع  بهذا  المتعلقة  التفاصیل  بجمیع 

 :والسلامة   الصحة  اشتراطات 

9/1 

 

 
 

9/2 

 من   علیها  یستجد   وما  المدني  للدفاع  العامة  المدیریة  من  الصادرة  والوقایة  السلامة  باشتراطات   الالتزام 

 تعدیلات 



 

 

الســــعودیة    العربیة  المملكة

 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 

كراسة   لإعداد  الإرشادي  الدلیل
 الشروط والمواصفات 

 المتمیزة  للمشاریع 

 

 )الملاحـــق(  المرفقات 

 

 
010 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 39 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 )  /7  6  نموذج(  المختوم  بالظرف  مزایدة  في   یقدم  عطاء  نموذج  10/1
 

 .المحترم                    :بلدیة  رئیس سعادة 

تأجیر    رغبتكم  المتضمن  هـ  14   /   /    بتاریخ  بالصحف  المنشور  إعلانكم  إلي  إشارة

 وتشغیل   في إقامة لاستثماره              مدینة  في موقع 

واطلعنا   صورته  المرفق  الإیصال  وحیث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب 

 نافیة   تامة  معاینة  الطبیعة  على  العقار  معاینة  تم  كما  المنافسة،  بهذه  الخاصة  الاشتراطات   كافة   علي 

 . للجهالة 

      (  )  (  قدرها  سنویة   بأجرة  أعلاه  الموضح  العقار  لاستئجار  بعرضنا   لسعادتكم  نتقدم

  وضمان   قبلنا  من صفحاتها    جمیع  توقیع  بعد   والمواصفات   الشروط  كراسة  برفقه  وتجدون  ریال  )

 الشروط  كراسة  في  المطلوبة  المستندات   وكافة  كاملة  سنة  أجرة  یعادل  بنكي 

 .والمواصفات 
 الشركة اسم   

 التجاري   السجلرقم   

 من صادرة   بتاریخ 

 النشاط نوع   

 هاتف  فاكس  جوال 

 ب .ص   الرمز

 :العنوان 

.................................................................................................................. 
 

 الرسمي  الختم                      التوقيع 
 

 التاریخ



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 40 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

للموقع   العام  المخطط  10/2

 )الرسم الكروكي للموقع(



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 41 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 6/3)  نموذج  (  للمستثمر  عقار  تسليم  محضر  نموذج  10/3

 عقار   تسلیم  محضر 

 :الرقم   
 /     /     :التاریخ  14ه ـ 
 :رقم  العقار   

 بلدیة   

 :التأجیر  عقد   رقم   :تاریخه 

 :المستثمر  اسم 

 إقــــــرار
 في   عالیة  بیاناته  المذكورة  العقار  المحضر  هذا  بموجب   استلمت   قد   بأنني  أقر 

........................ 
وإدارة    14    /    /    بتاریخ  وتشغیل  إقامة  في  لاستخدامه    ......................هـ، 
أمانة      /بلدیة     مع     المبرم     الإیجار     عقد      بموجب 

 نافیة   تامة   معاینه  بمعاینته  قمت   وقد  ................................................................
 .استلامه  تاریخ  في  حالته  علي  قبلته  وبأنني  اشرع    للجهالة

 )أخري  تجهیزات   وأیة   والملحقات   والمنشآت   والموقع  الأرض   ذلك  ویشمل (
 أوقع   وعلیه 

 التوقیع  ........................................ الختم  ..................................
 .                بلدیة  رئیس 
 .                  التوقیع 

 
 

 ــ  العقار  لملف  صورة  ــــــ

 

 

 

 

 

 

 

 

 البنكي  بالاستعلام  تفویض  نموذج  10/4



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 42 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 عن   اقانونی    لاً     ممث  بصفتي  ..............................................  /  أدناه  الموقع وأصرح أنا أفوض 

الحالة   یفید   البلدیة بالحصول على ما  /لأمانة ...........................................مؤسسة  /شركة 

 مشروع    وتشغیل    تمویل   على   المالیة    ومقدرتها   المؤسسة   /للشركة   المالیة 

 ....................................... محل المزایدة رقم

 البنوك،  مع  تعاملها  خلال  من  المالیة  السمعة  وكذا     /   /   بتاریخ  عنها  والمعلن     لسنة 

 .للشركة  المالیة  والأرصدة  الحسابات   تفاصیل  إلى  التطرق  دونوذلك  

 .                           الاسم 

 .                           الصفة 

 .                           التوقیع 

 .                           التاریخ 

 .حدة  على  معها  المتعامل  البنوك  من  كل  من  التوقیع  على  التصدیق  یجب   :  ملحوظة 
 

  ختم لبنك ا  اسم التوقیع 

 البنك 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 43 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 المستثمر   من  إقرار  10/5
 

 

 :یلي  بما  المستثمر  یقر 

- .بها  جاء  بما  ملتزم  وأنه   ومرفقاتها  والمواصفات   الشروط  كراسة  على  اطلع   1-

 وجه   وعلى  المزایدة   بموضوع  الصلة  ذات   بها  المعمول  السعودیة  النظم  جمیع  على  اطلع    2

 :خاص 

 /ب 3/  رقم  الكریم  السامي  الأمر  بموجب   الصادرة   البلدیة  بالعقارات   التصرف  لائحة   ▪

 38313 في 24/09/1423هـ

 

 

 
 

 الختم 

 .للجهالة  نافیة  تامة  معاینة  للتأجیر  المعروض   الموقع  عاین   3-

 

 
 

 التوقیع 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 44 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 العقد   نموذج  10/6



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 45 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 

 
 تأجير عقد 

 .              العقد   رقم 

 .             العقد   تاریخ 

 إنه  في یوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفاق بین كل

 :  من

 اسم 

 ویمثلها .....................................ومقرها                   البلدیة /الأمانة 

 هذا             على              التوقیع             في 

 العقد  ................................................... بصفته ..................................................

 أول   طرف 
 العنوان 

................................................................................................................... 

....................... 

 هاتف  ............................................................. فاكس..........................................

............................... 

 ص .ب  ............................................ المدینة.....................................الرمز

 .             البریدي 

 البرید 

 .                                        الإلیكتروني 

......................... 

 اسم 

 .                                         المستثمر 

.......... .... 

 /                                           شركة 

 .                                          مؤسسة 

................. 

 سجل  تجارى  رقم.............................................صادر 

 من  ........................................ بتاریخ ....../..../......

 هذا           على          التوقیع          في           ویمثلها 

 العقد  ..................................................... بصفته ......................................

 بالتفویض ....................................................التوقیع     في     عنه     وینوب 

 ثاني   طرف             رقم 
 العنوان 

................................................................................................................... 

............................ 

 هاتف  ............................................................. فاكس..........................................

............................ 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 46 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 ص .ب  ......................................... المدینة....................................... .الرمز

 .            البریدي 

 البرید 

 .                                        الإلیكتروني 

.................. 

  .......................   رقم   .........................   بخطاب    المنتهیة   الإجراءات    على   بناء

 العقار  لاستثمار  الثاني  الطرف  من   المقدم   الطلب   بقبول   القاضي /...../.................   في 

 :یلي  ما  على  الطرفان  اتفق  فقد   بیاناته،  الموضحة 

المادة  .العقد  لمفردات  تعریف   :

 الأول 

 .العقد  هذا  في أماكنها  والمحددة  البلدیة/للأمانة المملوكة  الأرض هو   :

 .العقار وصف في أدناه   بیاناتها الموضحة الأرض  هو   :

 المحددة  الموقع  على المستثمر  قبل من  وتشغیله إقامته المراد النشاط  هو   :

   : .بیاناته كما هو موضح أدناه 

 الناحیة  من بالمشروع  علاقة  ولها  الحكومیة وغیر  الحكومیة الجهات  هي
 الأساسیة  الخدمات  تقدم  التي  أو الفنیة، أو الرقابیة، أو التنظیمیة، 

 .للمشروع 

الموقع 

العقار 

 المشروع 

 

 العلاقة   ذات   الجهات 

 

 العقد   مستندات   :   الثانية المادة

 :العقد   مستندات   تشكل  وهى  البعض   لبعضها  ومفسرة  ومتممة  مكملة  التالیة  المستندات 

 .وملحقاتها  الفنیة  والمواصفات   الشروط  كراسة  1-

 .الثانى  الطرف  من  المقدم  العطاء  نموذج  2-

  .الثاني  الطرف  من  المقدمة  والتصامیم  والمواصفات   الرسومات   3-

 والتي   العرض   وقبول  العطاءات   تقدیم  مرحلتي  فى  الطرفین  بین  المتبادلة  المراسلات   4-

 .العقد   مستندات   ضمن  اعتبارها  على  الطرفاناتفق  

 العقار  وصف   :   الثالثة المادة 

 :یلي  فیما  بیاناته  الوارد  العقار  الثاني   الطرف  بتأجیر  الأول  الطرف   قام  العقد   هذا  بموجب 

 :العقار  نوع 

 :العقار  موقع 

 :   المدینة 

 )المرفق   الكروكي  حسب(  :العقار  حدود 

مترا  

مترا  

مترا  

 مترا 

بطول  

بطول  

بطول  

 بطول 

 :شمالا  ▪

 :جنوبا   ▪

 :شرقا  ▪

 :غربا   ▪

 :العقار  مساحة 

 )           :(الإجمالیة  المساحة  ▪



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 47 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 مربع  متر       :المباني   مساحة  ▪

 العقد  من  الغرض   :   الرابعة المادة 

 وتشغیل    لإنشاء    أعلاه   بیاناته   الموضحة   الموقع   استثمار   هو   العقد    من   الغرض 

 .له  المخصصة  الغرض   لغیر  استخدامه  یجوز  ولا 

 
 للعقار  المستثمر  تسلم  تاریخ  من  تبدأ  )

 :   الخامسة المادة العقد  مدة 

) ( 

 
 (  العقد   مدة 

 تاریخ   من  الأكثر  على  شهر  خلال  الطرفین  من   موقع  تسلیم  محضر  بموجب   البلدیة،  /الأمانة  من 

 .العقد   توقیع 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 48 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 

 وهى  والإنشاء،  للتجهیز   )

 والإنشاء   التجهيز  فترة   :

) ( 

 السادسة  المادة

 (  فترة  المستثمر  یعطى 

 .الأجرة  مدفوعة  غیر  زمنیة  فترة  وهى  العقد،  من  الخامسة  المادة  في  المحددة   المدة  من  5%  تعادل 

 
 سداد   ویتم  )فقط  ریال 

 السنوي  الإیجار   :

 ( ریال 

 السابعة  المادة

 للعقار   السنوي  الإیجار 

 سنة،   كل  بدایة  فى   سدادها  فیتم  التالیة،  السنوات   أجور  أما  العقد،  توقیع  عند   الأولى  السنة  إیجار 

 السنة،  بدایة  من  أیام  عشرة  أقصى  وبحد 

 المستثمر   التزامات   :    الثامنة المادة

 :  یلى  بما  العقد   هذا  بموجب   المستثمر  الثانى  الطرف  یلتزم 

 العلاقة   ذات   الأخرى  الجهات   ومن  البلدیة/الأمانة   من  اللازمة  التراخیص   على  الحصول   1-

 .المشروع  تنفیذ   فى  البدء  قبل 

   3- .والإنشاء  للتجهیز  المحددة  المدة  خلال  المشروع  تنفیذ    2-

 والعامة  الخاصة  والممتلكات   الأشخاص   لحمایة  اللازمة  والسلامة  الأمن  وسائل  توفیر
 .العلاقة  ذات   الجهات   تعلیمات   حسب 

   -5 .العقد   بهذا  المرفقة  والمخططات   والمواصفات   للشروط  اوفق    المشروع  تنفیذ    -4

 على   بالإشراف  المكلفة  الاستشاریة  الجهة  اسم  على  البلدیة/الأمانة  موافقة  على  الحصول

   -6 .ا للشروط والمواصفات والمخططات المتفق علیهاتنفیذ المشروع، والتأكد من تنفیذه وفق  

 تعدیلات   أو  إضافات   أیة  عمل  قبل   البلدیة/الأمانة   من  الخطیة  الموافقة  على  الحصول

   7- .یراها ضروریة للمشروع

 توصیل   تكالیف  وتحمل  المشروع  وتشغیل   بإنشاء  المتعلقة  والضرائب   الرسوم  سداد 

 .للموقع  الخدمات 

 ومن   البلدیة/الأمانة  من  المحددة  والمواصفات   للشروط  وفقا  المشروع  وصیانة  تشغیل   8-

 .العلاقة  ذات  الجهات 

 .العقد   هذا  من  السابعة  المادة  وفق  السنویة  الأجرة  سداد    9-

 العقد  تنفيذ  على  الرقابة   :   التاسعة المادة 

 .العقد  مدة  خلال  وقت   أى  فى  المشروع  على  الرقابة  فى  الحق  العلاقة  ذات  والجهات   للبلدیة /للأمانة 

 .الأول  الطرف  من  المعینة  التنفیذ   على   المشرفة  الجهة  تعلیمات   بجمیع  الثانى  الطرف  ویلتزم 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 49 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

المادة  المحدد   بالنشاط  الالتزام   :

 العاشرة

 هذا  من  الرابعة  المادة  في  والوارد   له  المخصص   الغرض   لغیر  الموقع  استخدام   للمستثمر  یجوز  لا 

 .العقد 

 العقد  عن  التنازل   :   عشر  الحادیة المادة 

 إلا   العقد   عن   التنازل  أو  الغیر،  على  له  المؤجر   الموقع  من  جزء  أو  كل   تأجیر  للمستثمر  یحق  لا 

 البلدیة  /الأمانة  من  خطیة  بموافقة 

 والجزاءات   الغرامات   :   عشر  الثانيةالمادة  

الغرامات   بلائحة  الواردة  والجزاءات   الغرامات   علیه  تطبق المستثمر  من   مخالفات   حدوث  فى حالة

رقم   الوزراء  مجلس  بقرار  الصادرة  البلدیة  المخالفات  عن  هـ 6/8/1422فى    218والجزاءات 

لبعض    جزاءات   ورود  عدم  حالة  وفى  .هـ25/1/1423  فى  ف  و  5367/4/ والتعمیم الوزارى رقم

 للبلدیة الحق في تقدیر الغرامة التي تتناسب /للأمانة   فإن  والجزاءات   الغرامات   بلائحة  المخالفات 

 .المخالفة  حجممع  

 العقد   فسخ   :   عشر  الثالثة المادة 

 بسبب   ضرر  من  لحقها  فیما  المستثمر  إلى  الرجوع  في  البلدیة/الأمانة  حق  بقاء  مع  العقد   فسخ  یجوز 

 :  التالیة  الحالات   من  أى  فى  ذلك 
 1- .بها  المسموح  والإنشاء  التجهیز  فترة  خلال  التنفیذ   فى  البدء  عن  المستثمر  تأخر  إذا 

 2- اكلی    النشاط  بتأجیر  قام  أو  العقد،  فى  علیه  المتفق  النشاط  یخالف  لنشاط  الموقع  استخدم  إذا 

  إنذاره  بعد   وذلك  البلدیة،/الأمانة  من  خطیة  موافقة  دون  للغیر  عنه  تنازل  أو  ا،جزئی    أو 

  .بالإنذار  إخطاره  تاریخ  من  ایوم    عشر  خمسة  ومضى  الوضع،  لتصحیح 

 3- من   ایوم    عشر  خمسة  ومضى  إنذاره،  بعد   له  المحددة  المدة  عن  الأجرة   تسدید   فى  تأخر  إذا 

  .بالإنذار  إخطاره  تاریخ 

 4- في  مباشر  غیر  أو  مباشر  بطریق  غیره  بوساطة   أو  بنفسه   شرع  قد   المستثمر   أن   ثبت   إذا 

  .العقد   على  للحصول  البلدیة/الأمانة  موظفي  أحد   رشوة 

 5- الحراسة،  تحت   بوضعه  أمر  صدر  أو  إعساره،  ثبت   أو  إفلاسه،  إشهار  طلب   أو  أفلس،  إذا 

  .وتصفیتها  الشركة  حل  جرى  او 

 6- تنفیذ   فى  للاستمرار  بطلب   وفاته  من  شهرین  خلال  ورثته  یتقدم  ولم  المستثمر،  توفى  إذا 

  .العقد 



الســــعودیة    العربیة  المملكة
 والقرویة   البلدیة  الشئون   وزارة 

 ومواصفات   شروط  كراسة 
 47  من 50 الصفحة  المتمیزة  المشاریع 

 

 

 

 

 العقد   إلغاء   :   عشر  الرابعة المادة 

التأجیر    مدة  انتهاء  قبل  العقد،  إلغاء  والقرویة  للبلدیة بعد موافقة وزیر الشئون البلدیة/یجوز للأمانة

 وانقضاء   بذلك،  المستثمر  أو  المستأجر  إشعار  بعد   العامة،  بالمصلحة  تتعلق  لأسباب   الاستثمار،  أو 

 .إشعاره   تاریخ  من  أشهر  ثلاثة 

 الخامسة  المادة العقار  على  المقامة  المنشآت   :

 عشر 

 للبلدیة   /الأمانة   حق  من  هي  العقار  على  المقامة   والتجهیزات   المنشآت   تكون  بأن  المستثمر  یلتزم 

 تسلیم   محضر  بعمل  الاستلام   ويتم  جیدة،  بحالة  تسلیمها  المستثمر  وعلى  العقد،  مدة  انتهاء  بعد 

 .الطرفین  من  ویوقع  جید   بشكل  للعمل  صلاحیتها   فیه  يثبت   بكاملها،  والتجهیزات   للمنشآت 

 السادسة  المادة العقد   مرجع   :

 عشر 

 بالأمر   الصادرة  البلدیة  بالعقارات   التصرف  لائحة  أحكام  تسرى  العقد   هذا  فى  نص   فیه  یرد   لم  فیما 

 هـ  23/9/1423  فى  /38313ب 3/  رقم  السامى 

 السابعة  المادة الطرفين   بين  النزاع  فى  الفصل   :

 عشر 

الجهة    هو  المظالم  دیوان  فإن  العقد،  بنود   بتنفیذ   یتعلق  فیما  الطرفین  بین  خلاف  وجود   حالة  في

 التصرف   للائحة  التنفیذیة  التعلیمات   من  عشر  الثالثة  المادة  بموجب   فیه  بالفصل  المختصة 

 .هـ  24/12/1426  في  73671  رقم  الوزاري  بالقرار  الصادرة  البلدیة  بالعقارات 

 :   عشر  الثامنة المادة  أخرى  شروط 

 الخاصة  الشروط 

...................................................................................................................... 

........................ 

...................................................................................................................... 

...................... 

...................................................................................................................... 

..................... 

 :    التاسعة  المادة

 عشر 
الذى   العنوان  هو  العقد،  هذا  بصدر  الموضح  العنوان  أن  الطرفان  أن  یقر  الأول  للطرف  یمكن 

الثانى    الطرف  ویكون  العقد، هذا بخصوص  الثانى  الطرف إلى  والمكاتبات  المراسلات   یرسل علیه
 الأول   الطرف  إخطار  یتم  تغییره  حالة  وفى  قد استلمها بمجرد إرسالها إلیه على العنوان المذكور،

 .مسجل  بخطاب 
 

  الثانى  للطرف  نسخة  منها  سلمت ً  

 واحتفظ 

 الطرف 

 أصلیة   نسخ  ثلاث   من    /   /   بتاریخ  العقد   هذا  حرر 
 .بنسختین  الأول  الطرف 

 الثاني   الطرف 
 الأول 

 


